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Gemeente Brummen 

Aan burgemeester en wethouders Adviesnota 

Reg.nr.: BW11.0341/AO 
Portefeuille: Ruimtelijke ordening 
Brummen, 15 november 2011 
Onderwerp: bebouwings- en beplantingsplan Spankerenseweg 61-65 

Inleiding 

Door de heer B. Emperpol is in 2009 een verzoek om functieverandering ingediend om na afbraak van 
voormalige agrarische bedrijfsbebouwing de bouw van extra woningen mogelijk te maken. U hebt 31 
augustus 2010 besloten mee te werken aan dit verzoek. Na afbraak van alle op het perceel Spankeren­
seweg 61-65 staande (bedrijfs)bebouwing en de bestaande woning wordt op het perceel de bouw van 
een dubbele (twee onder één kap) woning en twee vrijstaande woningen mogelijk gemaakt. De opper­
vlakte van de bestaande woning wordt teruggebouwd als een twee onder één kap woning. Er worden ten 
opzichte van de bestaande situatie 3 woningen toegevoegd. Als voorwaarde voor het opstarten van een 
planherziening is gevraagd een bebouwings- en beplantingsplan op te stellen. Na instemming met dit 
bebouwings- en beplantingsplan kan een planherziening worden opgesteld. Het beplantings- en bebou­
wingsplan liggen nu ter besluitvorming voor. 

Argumenten 

1.1 Hiermee wordt voldaan aan de beleidsregel functieverandering in het buitengebied 
Als voorwaarde voor medewerking aan functieverandering is gesteld dat een bebouwings- en beplan­
tingsplan moet worden ingediend waarmee u moet instemmen. Dit plan wordt gebruikt als basis bij het 
opstellen van een planherziening. Door de heer Emperpol is een bebouwings- en beplantingsplan inge­
diend. Deze plannen zijn opgesteld door respectievelijk het Gelders Genootschap en de Stichting Land­
schapsbeheer Gelderland (SLG). Het beplantingsplan bestaat uit een tekening (bijlage 1: Erftransformatie 
Spankerenseweg 65) en een toelichting (bijlage 2: Inrichtingsplan Erftransformatie Spankerenseweg 65). 
Het bebouwingsplan (Erftransformatie Spankerenseweg 65, Leuvenheim/Notitie uitgangspunten en 
Randvoorwaarden) geeft randvoorwaarden en uitgangspunten voor het ruimtelijk ontwerp van het erf. 
Binnen het aangegeven kader zijn meerdere uitwerkingen mogelijk. Het bebouwingsplan en beplantings­
plan zijn een goede basis ter verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Beide plannen dienen als basis voor 
de planherziening. Dit wordt vastgelegd in een anterieure overeenkomst. Indien initiatiefnemer op onder­
delen wil afwijken van het bebouwings en/of beplantingsplan dan is dat alleen mogelijk nadat u daar 
schriftelijk mee hebt ingestemd. In de overeenkomst wordt ook opgenomen dat eventuele toekomstige 
eigenaren gebonden zijn aan het bebouwings- en beplantingsplan. 

Advies adviesorganen 

Het door initiatiefnemer (de heer Emperpol) ingediende bebouwings- en beplantingsplan is opgesteld 
door respectievelijk het Gelders Genootschap en de Stichting Landschapsbeheer Gelderland. 

Communicatie en burgerparticipatie 

Aan verzoeker zal het besluit schriftelijk worden meegedeeld. 

Financiële toelichting 

In het kader van de planherziening zal een overeenkomst worden gemaakt waarin zonodig afspraken 
worden gemaakt over de exploitatie. De exploitatiekosten zijn uiteraard voor rekening van verzoeker. 

Tussen de gemeente en de initiatiefnemer wordt een planschadeovereenkomst afgesloten. 

Voor nieuwe bouwinitiatieven wordt een bijdrage gevraagd in het "Ligt op groenfonds". Het fonds dient ter 
financiering van de uitvoering van het groenstructuurplan en het landschapsbeleidsplan. De hoogte van 
de bijdrage voor het fonds is voor woningen gesteld op € 5.000,- per woning. In voorliggend geval gaat 
het om 3 woningen dus totaal € 15.000. 
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Juridische grondslag 

Beleidsregel functieverandering in het buitengebied (februari 2010) 

Uitvoering 
In overleg met verzoeker worden afspraken gemaakt over het opstellen van een planherziening (met de 
daarbij behorende onderzoeken) waaruit blijkt dat voldaan wordt aan de beleidsregel functieverandering 
in het buitengebied. Als basis voor het bestemmingsplan zal het bebouwings- en beplantingsplan worden 
gebruikt. 

Bijlage(n) ter vaststelling 

1. Erftransformatie Spankerenseweg 65 (tekening beplantingsplan - Stichting Landschapsbeheer Gel­
derland - juli 2011) (kenmerk 11.007481). 

2. Inrichting Erftransformatie Spankerenseweg 65 (toelichting op beplantingsplan - Stichting Land­
schapsbeheer Gelderland - d.d. november 2011) (kenmerk 11.007481). 

3. Erftransformatie Spankerenseweg 65, Leuvenheim/Notitie uitgangspunten en Randvoorwaarden d.d. 
26 oktober 2011 (Geldersch Genootschap- bebouwingsplan) (kenmerk 11.007481). 
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